8 26 Ausschluss des Vorkaufsrechts

Die Auslibung des Vorkaufsrechts ist ausgeschlossen, wenn

1.
der Eigentimer das Grundstiick an seinen Ehegatten oder an eine Person verkauft, die mit ihm in gerader
Linie verwandt oder verschwagert oder in der Seitenlinie bis zum dritten Grad verwandt ist,

2.
das Grundstuck
a)
von einem 6ffentlichen Bedarfstrager fiir Zwecke der Landesverteidigung, der Bundespolizei, der
Zollverwaltung, der Polizei oder des Zivilschutzes oder
b)
von Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts fiir Zwecke des Gottesdienstes oder der
Seelsorge
gekauft wird,

3.
auf dem Grundsttick Vorhaben errichtet werden sollen, fiir die ein in § 38 genanntes Verfahren eingeleitet oder
durchgefiihrt worden ist, oder

4,

das Grundstiick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans oder den Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen MaBnahme bebaut ist und genutzt wird und eine auf ihm errichtete bauliche Anlage keine

Missstéande oder Mangel im Sinne des § 177 Absatz 2 und 3 Satz 1 aufweist, dies gilt nicht fur
Grundsticke im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung nach § 172 Absatz 1 Satz 1
Nummer 2.

§ 27 Abwendung des Vorkaufsrechts

(1) Der Kaufer kann die Austibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn die Verwendung des Grundstticks nach den
baurechtlichen Vorschriften oder den Zielen und Zwecken der stédtebaulichen Manahme bestimmt oder mit
ausreichender Sicherheit bestimmbar ist, der Kaufer in der Lage ist, das Grundstiick binnen angemessener Frist

dementsprechend zu nutzen, und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28 Absatz 2 Satz 1 hierzu verpflichtet. FUr
Grundsticke im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 kann
die Gemeinde zur Abwendung der Auslibung des Vorkaufsrechts vom Kaufer die Verpflichtung zur
Nutzung entsprechend den Zielen und Zwecken der Satzung fiir die Geltungsdauer der Satzung,
hochstens aber Uber einen Zeitraum von 20 Jahren, verlangen. Eine Verpflichtung zum Unterlassen
von MalBnahmen, auf deren Genehmigung gemal § 172 Absatz 4 Satz 2 oder Satz 3 Nummern 1 bis 4
ein Anspruch besteht, ist ausgeschlossen. Die Verpflichtung muss vor Ablauf der Frist nach § 28
Absatz 2 Satz 1 erfolgen. Weist eine auf dem Grundstiick befindliche bauliche Anlage Missstande oder Mangel im
Sinne des § 177 Absatz 2 und 3 Satz 1 auf, kann der Kaufer die Ausiibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn er
diese Missstande oder Mangel binnen angemessener Frist beseitigen kann und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28

Absatz 2 Satz 1 zur Beseitigung verpflichtet. Die Gemeinde hat die Frist nach § 28 Absatz 2 Satz 1 auf Antrag des
Kaufers um zwei Monate zu verlangern, wenn der Kaufer vor Ablauf dieser Frist glaubhaft macht, dass er in der Lage ist,

die in Satz 1 bis 5 genannten Voraussetzungen zu erfillen.

(2) Ein Abwendungsrecht besteht nicht
1.
in den Féllen des § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und

in einem Umlegungsgebiet, wenn das Grundstiick fiir Zwecke der Umlegung (8 45) benétigt wird.

§ 27a Ausubung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter

(1) Die Gemeinde kann

1.
ihr Vorkaufsrecht zugunsten eines Dritten austiben, wenn der Dritte zu der mit der Ausiibung des
Vorkaufsrechts bezweckten Verwendung des Grundstiicks innerhalb angemessener Frist in der Lage ist und
sich hierzu verpflichtet, oder



das ihr nach 8§ 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines offentlichen Bedarfs-
oder ErschlieBungstragers sowie das ihr nach § 24 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 zustehende Vorkaufsrecht
zugunsten eines Sanierungs- oder Entwicklungstragers austiben, wenn der Trager einverstanden ist.

In den Féllen der Nummer 1 hat die Gemeinde bei der Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten eines Dritten die Frist,
in der das Grundstiick fiir den vorgesehenen Zweck zu verwenden ist, zu bezeichnen. Fiir den Inhalt der

Verpflichtung nach Nummer 1 gelten § 27 Absatz 1 Satz 2 bis 4 sinngemal3.

(2) Mit der Ausiibung des Vorkaufsrechts kommt der Kaufvertrag zwischen dem Beguinstigten und dem Verkaufer
zustande. Die Gemeinde haftet flr die Verpflichtung aus dem Kaufvertrag neben dem Beglnstigten als
Gesamtschuldnerin.

(3) Fur den von dem Beglinstigten zu zahlenden Betrag und das Verfahren gilt § 28 Absatz 2 bis 4 entsprechend.
Kommt der Beglnstigte seiner Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 nicht nach, soll die Gemeinde in
entsprechender Anwendung des § 102 die Ubertragung des Grundstiicks zu ihren Gunsten oder zugunsten eines
Ubernahmewilligen verlangen, der zur Verwirklichung des Verwendungszwecks innerhalb angemessener Frist in der
Lage ist und sich hierzu verpflichtet. Fiir die Entschadigung und das Verfahren gelten die Vorschriften des Fiinften Teils
Uber die Rickenteignung entsprechend. Die Haftung der Gemeinde nach § 28 Absatz 3 Satz 7 bleibt unberihrt.



